Mehr Sicherheit.
Mehr Wert.
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Expo Real 2009 28. September 2009

TUV SUD analysiert Deutschlands Wohnimmobilienmarkte

Miinchen. TUV SUD prasentiert zur Expo Real 2009 erstmals eine umfangreiche Datenauswer-
tung fir den deutschen Wohnimmobilienmarkt (Halle C1, Stand 121). Die unabhangige Analyse
von vier Millionen Objektdaten umfasst die Preisentwicklung und die kiinftige Standortstarke.
Ergebnisse: Die Preise im deutschen Wohnungsmarkt sind nach wie vor stabil. Hohe Immobi-
lienpreise miissen sich auch kiinftig durch die jeweiligen Standortbedingungen rechtfertigen

lassen. Die Expo Real findet vom 5. bis 7. Oktober 2009 in Miinchen statt.

Die Spezialisten der TUV SUD ImmoWert GmbH haben die Wohnimmobilienmérkte aller 428 Landkrei-
se und kreisfreier Stadte in Deutschland analysiert und kommen zu dem Ergebnis, dass sich die Preise
trotz Wirtschaftskrise stabil entwickeln. ,In den guten und besten Lagen besteht weiterhin Aufwéartspo-
tenzial*, sagt Holger Busch, Sprecher der Geschéftsfiihrung von TUV SUD ImmoWert GmbH. Haupt-
grunde fir die insgesamt robuste Preisentwicklung sind einerseits solide Wertansatze des deutschen
Sachverstandigenwesens ohne Potenzialiiberschatzung des Bestandes und andererseits eine zu gerin-
ge Bautatigkeit im Wohnungsmarkt, die in den Ballungsgebieten auf eine steigende Flachennachfrage
trifft. ,In GroRstadten wie Disseldorf, Frankfurt und Minchen liegen die jahrlichen Baugenehmigungen
weit unter dem Bedarf*, erklart Busch. ,Bis 2020 sind daher Unterdeckungen von bis zu 20.000 Woh-

nungen in den Grofstadten vorstellbar, was die Preise kraftig steigen lassen durfte.

Fir die Analyse der Wohnimmobilienmérkte wendet TUV SUD ImmoWert einen ganzheitlichen und
neutralen Ansatz an. Dank des dichten Netzes eigener, qualifizierter Experten und Daten zu (iber vier
Millionen Einzelobjekten hat TUV SUD ImmoWert umfassende Marktanalysen fiir zunachst 23 Wirt-
schaftsregionen entwickelt. Der Vergleich von Mietpreis, Erstkaufspreis, Wiederverkaufspreis und Bau-

landpreis zeigt die aktuelle Preislage und Tendenzen der kinftigen Preisentwicklungen.
Innovativer Vergleich von Preisniveau und Marktstarke
Eine Besonderheit ist das von TUV SUD ImmoWert entwickelte Ranking von Wohnimmobilienmarkten

in den 428 Kreisen Deutschlands. Daflr haben die Experten die relative wirtschaftliche Starke der regi-

onalen Wohnimmobilienmarkte berechnet. In das Ranking wurden neben dem Preisniveau erstmals
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auch die konjunkturellen und demographischen Faktoren wie Arbeitslosenquote, Kaufkraft, Einwohner-
entwicklung, Bevolkerungsprognose, Altersstruktur und Einwohner-Arbeitsplatz-Dichte ausgewertet und
in Bezug zu einander gesetzt. ,Die Gewichtung und Berechnung dieser einzelnen Faktoren geschieht
explizit aus dem Blickwinkel eines unabhangigen Wertgutachters ohne Einfluss personlicher Wunsch-

vorstellungen®, betont Holger Busch.
Immobilienpreise von Standortbedingungen abhangig

Aus dem Vergleich der einzelnen Wohnimmobilienmarkte geht hervor, dass sich hohe Immobilienpreise
auch kinftig durch die jeweiligen Standortbedingungen rechtfertigen lassen missen. Oft begunstigt eine
hohe Konzentration zukunftsweisender Branchen oder eine umfangreiche Investitionstatigkeit in eher
landlichen Regionen eine hohe relative Marktstarke bei vergleichsweise gemaRigten Immobilienpreisen.
,90 steht Miinchen, gemessen am Immobilienpreisniveau zwar weit oben auf Platz 2. Doch mit Blick auf
die relative Marktstarke befindet sich die bayerische Landeshauptstadt als bestplatzierte GroRstadt

lediglich auf Platz 20 des Rankings*, erlautert Holger Busch.

Der Unterschied zwischen aktuellem Preisniveau und kinftiger Marktstarke kann besonders markant
bei Standorten ausfallen, die sich in groiere Abhangigkeit einzelner, konjunkturanfalliger Branchen
befinden. ,Die Identifikation attraktiver Immobilienstandorte in zunehmend schwacher werdenden Regi-
onen ist eine wesentliche Leistung unserer Marktreports®, betont Busch. ,Wer sich einzig darauf be-
schrankt, die Attraktivitat eines Marktes nur anhand des Preisniveaus zu beurteilen, asst die kiinftige
Marktstarke aufstrebender Standorte und neuer Cluster-Regionen auer Acht. “Anforderungen an sorg-
sam ermittelte Nachhaltigkeitsaspekte bedurfen schon heute umfassenderer Betrachtungsweisen. ,Wir
halten es fiir das richtige Signal*, so der Geschéftsfiihrer von TUV SUD ImmoWert, ,mit einer unabhan-
gigen und nicht nur auf Preisdaten reduzierte Marktanalyse, die Transparenz in der Immobilienwirtschaft

zu erhohen.”

Ausziige aus den TUV SUD-Marktreports fiir die drei Stadte Miinchen, Frankfurt am Main und Hamburg

sind auf der folgenden Seite zu finden.
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Ausziige aus den TUV SUD-Marktreports

Miinchen Marktstarke: Platz 20 von 428

Sowohl die Miet- als auch die Kaufpreise sind in Miinchen verhaltnismaRig hoch (Erstkaufspreise in einfa-
chen Lagen: ab 2.400 EUR/m?). Besondere Anziehungskraft haben in Miinchen die hohe Verfligbarkeit quali-
fizierter Arbeitskrafte und die Einbindung der Universitaten in das Wirtschaftsleben. Trotz der stetig wach-
senden Bevdlkerung (Bevolkerungswachstum bis 2020: 8-9 Prozent) ist die Arbeitslosenquote relativ gering.

Lage Einfach Durchschnittlich - Gut Beste

Mietmarkt Neuvermietung

EUR/m? Netta kalt 8,00- 10,50 |:'> 9,00- 14,00 :> 12,50- 17,50 ﬁ
Kaufpreise Eigentumswohnungen

Erstverkauf 2400 -3.000 :> 2.8900 -4.800 4.500 -8.000

EUR/M2 Yl

Kaufpreise Eigentumswohnungen

Wiederverkauf 1.800 - 2.200 > 2.100 — 3.800 3.000-5.700

EUR/M?2 WAl :> :: >
Bauland

in EUR/mM= 500 - 650 600 - 1.200 1.150 - 2.600
Frankfurt am Main Marktstarke: Platz 40 von 428

Immobilien sind in Frankfurt aktuell noch glinstiger zu erwerben als in anderen, vergleichbaren Stadten

(Durchschnittlicher Erstkaufspreis: 2.200 -3.100 EUR/m? Bis 2020 rechnet der Marktreport fir die Finanz-
metropole und ihr Umland mit einem Bevdlkerungswachstum von rund drei Prozent. Werttreibende Fakto-
ren in Rhein-Main sind die Gberdurchschnittlich ausgebaute Infrastruktur und die stabile Arbeitsmarktlage.

Lage Einfach Durchschnittlich - Gut Beste

Mietmarkt Neuvermietung

EUR/mM? Netto kalt 6,30-7,50 :> 7.50-14,00 12,00-17,00 ﬁ
Kaufpreise Eigentumswohnungen

Erstverkauf 2.000 - 2.300 2.200-3.100 3.200 -4.700

EUR/m2 Wl —> \’w ﬁ
Kaufpreise Eigentumswohnungen

Wiederverkauf 1.200-1.700 1.500 - 2.800 2.800 - 3.600

EUR/mM2 Wi, => —> =
Bauland

in EUR/mM? Bis 380 380 - 620 560 - 750

Hamburg Marktstarke: Platz 42 von 428

Die Preise flir Hamburgs beste Wohnlagen sind mit bis zu 9.500 EUR/m? bereits bundesweite Spitzenwer-
te. Trotzdem ist hier nach wie vor ein starker Aufwartstrend zu verzeichnen, auch in durchschnittlichen und
guten Lagen. Bis 2020 prognostiziert der Marktreport ein Bevélkerungswachstum von zwei Prozent. Die
Hansestadt profitiert von ihren Freizeitangeboten, von einer niedrigen Arbeitslosenquote und ist eine der
wenigen deutschen Stadte mit positiver Fernwanderungsbilanz.

Lage Einfach Durchschnittlich - Gut Beste

Mietmarkt Neuvermietung

EUR/m? Netto kalt 6,00- 8,00 |:’> 7,50-13,00 ﬁ 12,00 -18,00 ﬂ
Kaufpreise Eigentumswohnungen

Erstverkauf 1.800-2.500 2.200 -4.500 4.200-9.500

EUR/m2 WA =P — ﬁ

Kaufpreise Eigentumswohnungen

Wiederverkauf 1.200 - 1.500 1.500 - 3.500 3.500 - 6.000

EUR/MR Y. = ﬂ ﬁ
Bauland

in EURfm?2 150 150- 600 600 - 1.500
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Uber die TUV SUD ImmoWert GmbH

Die TUV SUD ImmoWert GmbH hat sich auf die nachhaltige Bewertung komplexer Wohn-, Gewerbe-,

Sonder- und Managementimmobilien fiir Banken, Versicherungen, Wirtschaftsunternehmen, Investoren

und Kommunen spezialisiert. Zu den umfangreichen Leistungen, die an acht Standorten in Deutschland

angeboten werden, gehoren unter anderem Verkehrswertgutachten, Marktwertermittlung, Beleihungs-

wertgutachten, Portfolioanalysen und Due-Diligence-Priifungen. Die TUV SUD ImmoWert GmbH ist

eine Tochtergesellschaft der TUV SUD AG.
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