Besondere Fassadengestaltung fur ein geddmmtes Wohnquartier in EImshorn

Warm verpackt — glanzend und edel

Eine cremefarbene Fassade mit glanzenden farbigen Glasmosaiken und ausdrucksstarken
edlen Flachverblendern charakterisiert Wohngebaude am gefragten Standort EImshorn. Es
handelt sich um geférderten Wohnraum, der neben einer modernen Fassadengestaltung

ebenfalls eine neue Dammung erhalten hat, auch um die ginstigen Mieten zu erhalten.

Attraktiver Standort

Elmshorn vor den Toren Hamburgs ist ein attraktiver Wohnstandort: Neben der guten
Verkehrsanbindung an die Metropole zeichnet sich die Stadt in Schleswig-Holstein vor allem
durch ihre Nahe zur Natur aus. Ein Stick Lebensqualitat, das heutzutage immer mehr
Menschen zu schatzen wissen. Dementsprechend herrscht eine grof3e Nachfrage nach
Wohnraum. Auch die Baugenossenschaft ADLERSHORST, eine der gréf3ten
Wohnungsbaugenossenschaften im nérdlichen Speckgirtel Hamburgs, investiert Millionen in
den Standort EImshorn und gehért mit einem Bestand von etwa 1.500 Wohnungen zu den

grofiten Vermietern der Stadt.

Gunstigen Wohnraum erhalten

Zu den Investitionsobjekten gehért auch das Quartier
Westerstral3e/Klostersande/Reichenstral3e mit 74 Mietwohnungen, das in den 1970er Jahren
mit 6ffentlichen Fordergeldern erbaut wurde. Direkt an einer Hauptstral3e gelegen, unweit
der Trabrennbahn und des Flusses Kriickau, pragt der grote Gebaudekomplex des
Quartiers mit zwei bis vier Stockwerken die Gegend. Der Wohnkomplex besteht aus acht

vor- und zurtickkragenden Gebaudeteilen.

Die Fassaden waren sehr verwittert, veralgt und nicht mehr ansehnlich, au3erdem
energetisch sowie gestalterisch nicht mehr zeitgemali. Griinde genug, eine Modernisierung
durchzufiihren. AuRerdem kam hinzu: Die Belegungsbindung lief nach 35 Jahren aus. Mit
einem gemeinsam entwickelten Finanzierungsinstrument der Investitionsbank Schleswig-
Holstein ,prolongierte* ADLERSHORST die gunstigen Fordermieten fur Mitglieder, die auf
niedrige Nutzungsentgelte angewiesen sind. ,Voraussetzung fir so eine Prolongation ist,
dass die Wohnungen vorgegebene energetische Richtlinien erfiillen®, erklart Reinhard
Herden, technischer Leiter der ADLERSHORST Baugenossenschatft.



Warme Perspektiven

,Damit die gesetzlich vorgeschriebenen energetischen Standards erflillt werden konnten,
investierte ADLERSHORST 4,2 Millionen Euro, um die Wohngebaude einer umfangreichen
Modernisierung zu unterziehen®, erklart Herden weiter und benennt mit der
Fassadenddmmung die zentrale Malinahme. Der Malerbetrieb Hans-Jirgen Rath aus
Schenefeld bei Itzehoe Gbernahm diese Arbeiten. ,Insgesamt haben wir 4.050 Quadratmeter
bearbeitet®, erklart Hans-Wilhelm Hovermann, Fachbauleiter des ausfiihrenden
Malerbetriebs. ,Nachdem wir die zum Teil vorhandene Vorhangfassade entfernt hatten,
mussten wir die VormauerziegelauRenwande bis zu drei Zentimeter mit unterschiedlich
starken Dammplatten aus Polystyrol ausgleichen®, erlautert der Bauleiter des Objekts weiter.
Hauptdammplatte war die 160 Millimeter starke Capatect-Dalmatiner-Fassadendammplatte,
die mit Capatect Klebe- und Spachtelmasse 190 geklebt und armiert wurde. Die
Dammplatten haben eine Warmeleitfahigkeit von 0,034 W/(M.K.) nach DIN 4108. Es folgte
ein Auftrag von Capatect Mineral-Leichtputz oder von Sylitol Fassadenputz, beide als
Kratzputz in zwei Millimeter Starke ausgefiihrt. Der abschlieRende cremefarbene Anstrich

erfolgte zweimal mit Muresko Silacryl.

Zarte Akzente auf kontrastreicher Fassade

Mit der Dammung war der Grundstein fir eine neue Gestaltung gelegt und Diplom
Industriedesigner Pasquale De Gennaro vom Caparol FarbDesignStudio lieferte den
Entwurf. ,Aufgrund der Lage des Objekts an einer grof3en Hauptstrall3e war es dem Bauherrn
wichtig, dass es einen reprasentativen, ansprechenden Charakter bekommt. Dies sollte mit
Hilfe eines Materialwechsels geschehen: Wir nutzten also nicht nur Farbe, sondern auch den
exklusiven, ganz modernen Meldorfer Flachverblender Kopenhagen und Glasmosaiksteine®,
erklart De Gennaro. Die im Sockel- und Eingangsbereich eingesetzten anthrazitfarbenen
Flachverblender geben dem Gebaude nicht nur eine haltende Struktur, sie bilden auch einen
edlen Kontrast zum cremefarbenen Fassadenton. Die partiell zwischen den Fenstern und im
Eingangsbereich als schmale Felder eingesetzte Glasmosaike setzen in den Farbténen rot,
gelb, blau, weil3 und grin belebende Akzente ohne in den Vordergrund zu treten. ,Jedem
Gebéaude ist eine Farbe zugewiesen, die sich auch im Eingangsbereich findet. Dies bringt

Bezug und Orientierung zwischen den Gebauden®, fuhrt De Gennaro weiter aus.

Besondere Anforderungen



Auftrage zur Fassadengestaltung mit Glasmosaiksteinen kommen im Malerbetrieb Hans-
Jiurgen Rath eher selten vor. An diesem Objekt verarbeiteten die Handwerker insgesamt 350
Quadratmeter Glasmosaiksteine — mit besonderen Anforderungen: ,Damit die Fassade das
Gewicht der Glasmosaiksteine tragen kann, haben wir nach Verklebung von Dammplatten
und Armierung durch das Gewebe gedubelt. AuRerdem war der Klebeanteil auf den
Dammplatten selbst hoher und die Armierung von mindestens sechs Millimeter Starke dicker
als gewohnlich®, erklart Hovermann. Es folgte das Einarbeiten von
Edelstahlabschlussschienen, die die Glasmosaikflachen oben und unten begrenzen. Nach
ausreichender Trocknung der Gewebearmierungsschicht wurde der Capatect Ceratherm
Verlegemortel zur Verklebung der Glasmosaiksteine aufgetragen. Die Glasmosaiksteine
befanden sich auf einer Folie, die die Handwerker in den Mértel driickten und nach der
Verklebung abzogen. AbschlieRend erfolgte die Verfugung im Schlammverfahren mit
Capatect Ceratherm Fugenschlamme in Titangrau, die Versiegelung der Randfugen sowie
die Positionierung der Putzabschlussprofile an den Seiten. ,Es war eine Herausforderung,
die Steine an den Randern so zu schneiden, dass sie nicht splitterten oder faserten. Daflr
war das richtige Schneidewerkzeug wichtig, wir haben herkdbmmliche Fliesenschneider

benutzt, erinnert sich Hovermann.

Im Gegensatz dazu gehort die Verarbeitung von Flachverblendern zum Alltagsgeschéft des
Malerbetriebs Rath: Die auf insgesamt 630 Quadratmeter verarbeiteten Flachverblender

wurden auf die putzgrundierte Armierung geklebt und mittels Pinselstrich verfugt.

Glanzendes Ergebnis

Nach einer achtmonatigen Bauphase, in der Wert darauf gelegt wurde, die Mieter so wenig
wie mdglich zu beeintrachtigen, war die Modernisierung abgeschlossen. Derartige
Malnahmen — zusatzlich wurden auch die Balkone modernisiert, die Treppenhauser und das
Wohnumfeld neu gestaltet — sorgen normalerweise fir steigende Mieten. ADLERSHORST
ist es hier jedoch gelungen, die Férdermieten flr weitere 15 Jahre zu verlangern. So kénnen
die Mieter mit einem Wohnberechtigungsschein in den modernisierten Hausern weiterhin
gunstig leben. ,Ein weiterer positiver Nebeneffekt bei dieser Modernisierung ist auch, dass
durch die Dammmalnahmen mit Energieeinsparungen bei der Warmeversorgung von 35 bis
50 Prozent zu rechnen ist“, erklart Uwe Wirries, Vorstandssprecher der Baugenossenschaft
ADLERSHORST, stolz. Denn neben den AuRenwénde wurden auch zum Teil die Dacher

neu gedammt sowie warmeisolierende Fenster eingesetzt.

Neben der modernen und edlen Fassadengestaltung, deren Glasmosaike im Sonnenlicht



glanzen, ist die Modernisierung auch energetisch gelungen und hat sich fur die Mieter in

jeder Hinsicht gelohnt.
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Foto 1

In freundlichen Farben prasentiert sich das Gebaude. Die anthrazitfarbenen mit

Flachverblendern gestalteten Bereiche verleihen dem Gebaude eine haltende Struktur.

Foto 2

Auch an der Rickseite des Gebaudes akzentuieren Glasmosaikflachen um die Fenster an

ausgewahlten Stellen die cremefarbene Fassade.

Foto 3

Eine in sich stimmige Fassadengestaltung mit unaufdringlichen farbigen Glasmosaikflachen

und modernisierten Balkonen.

Foto 4



Farbige Akzentflachen in Form von Glasmosaiksteinen geben der Fassade unaufdringlichen
Pepp — hier in einem kraftigen Rotton.

Die roten Glasmosaiksteinchen um die Fenster finden sich gleichzeitig im dazugehérigen
Eingangsbereich.

Foto 6

Edle Meldorfer Flachverblender Kopenhagen markieren Sockel und Eingangsbereiche und
setzen Kontraste zu den glanzenden Glasmosaiken und der hellen Fassade.

Foto 6a




Die neu gestalteten Eingangsbereiche mit Treppen, Gelander und Glasvorbau komplettieren

die Modernisierung des Wohnkomplexes zur Stral3enseite.

Foto 7
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Materialwechsel wird zum Hingucker: Der anthrazitfarbene und nur vier Millimeter dicke raue

Flachverblender steht im Kontrast zum roten glanzenden Glasmosaik.

Foto 8

Die Glasmosaikflachen bekommen oben und unten durch Edelstahlbeschlussschienen ihren

horizontalen Abschluss.

Foto 9

Glanzende farbige Glasmosaike, hier in einem leuchtenden Blauton, neben einem rauen
cremefarbenen Putz tragen zum besonderen Charme dieses Gebaudes bei.
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