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VORWORT

Die Mietkosten sind fir jeden Unternehmer ein nicht zu vernachldssigender Kostenfaktor. Fir die Kalkulation
sowie fiir weitere betriebswirtschaftliche Vorgdnge ist es essentiell wichtig, einen Uberblick liber die eigenen
Mietkosten sowie den aktuellen Markt zu haben.

Die Digitalisierung verandert das Konsum- und Einkaufsverhalten der Menschen. Die Anforderungen, die
potenzielle Kunden beispielsweise bei einem Einkauf im Einzelhandel oder einem Besuch in der Gastronomie
haben, sind in den letzten Jahren deutlich gestiegen und werden voraussichtlich in den kommenden Jahren
weiter steigen. Um weiterhin im Wettbewerb bestehen zu kdnnen, ist es fiir die Unternehmer friihzeitig
notwendig, die sich dndernden Gewohnheiten zu beobachten, das Unternehmen flexibel daran auszurichten
und einen hohen Nutzen daraus zu ziehen.

Durch die Digitalisierung werden neben dem Konsum- und Einkaufsverhalten auch die technischen Prozesse
und Mdglichkeiten in der digitalen Arbeitswelt maBgeblich vorangetrieben. Innovative Unternehmen mit
neuen Technologien und Produkten dréngen auf den Markt. In vielen Fallen sind beispielsweise bei Biiro-,
Produktions- oder Lagerflachen hohe Investitionen notwendig, um die Gebaudestruktur und die Technik dem
aktuellen Standard anzupassen und fiir die Zukunft flexibel auszurichten.

Die 7. Auflage des Mietspiegels der IHK Heilbronn-Franken liefert einen Uberblick iiber die Bestandsmieten
von gewerblichen Flachen. Ergdnzend dazu sind noch weitere Standortdaten wie Einwohnerzahl, Steuersétze
sowie einzelhandelsrelevante Kenndaten aufgefiihrt.

Der Mietspiegel leistet damit einen wichtigen Beitrag, um sich einen Uberblick iiber das gewerbliche

Mietpreisgefiige in der Region Heilbronn-Franken zu verschaffen.

Bereich Handel
IHK Heilbronn-Franken
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DIE BESONDERE BEDEUTUNG DES STANDORTES
UND DES MIETPREISES FUR EINZELHANDEL UND
GASTRONOMIE

Im Interesse der Wirtschaft muss das Oberzentrum Heilbronn sowie die gesamte Region Heilbronn-Franken
ein anziehender und attraktiver Wirtschafts- und Wohnstandort bleiben. Ein zentraler Baustein, der dazu
beitragt, ist nach wie vor das Einzelhandelsangebot. Aber es ist nicht mehr alleine das Einzelhandelsangebot,
das einen Standort attraktiv und lebendig wirken l3sst. Es geht vielmehr darum, beispielsweise Gastronomie-
oder Freizeitangebot zu schaffen, die zusammen mit dem Einzelhandel die Attraktivitat einer Innenstadt
ausmachen und die Menschen anziehen. Das Einkaufserlebnis muss zum Stadterlebnis werden.

Bei kleineren inhabergefiihrten, stationdren Einzelhdndlern, die oftmals das Stadtbild wesentlich pragen,
spielt der Kostendruck, der vor allem durch den Onlinehandel begriindet ist, eine wesentliche Rolle. Gleiches
gilt fiir Gastronomiebetriebe, die durch die Expansion der Franchisemodelle groBer Gastronomieketten hohe
Umsatzverluste fiirchten.


www.heilbronn.ihk.de/

Industrie- und Handelskammer
Heilbronn-Franken

A

ﬂﬂlﬁlm GEWERBLICHER
Region Heilbronn-Franken | 2019/2020 | Seite 6

ANMERKUNGEN ZU DEN ERHOBENEN DATEN

Die Datenbasis bildet eine 2018 durchgefiihrte Umfrage der IHK Heilbronn-Franken dar, an der Einzelhdndler,
Gastronomen [ Hoteliers, Immobilienbesitzer sowie Makler teilgenommen haben. Es handelt sich hierbei um
Bestandsmieten. An dieser Stelle bedanken wir uns bei allen teilnehmenden Unternehmen und Institutionen.
Ergénzt wird die Datenbasis der Umfrage noch durch individuelle Recherche der IHK Heilbronn-Franken in
Internetportalen.

In diesem Jahr haben wir zum ersten Mal die Umfrage auch in der Gastronomie [ Hotellerie durchgefiihrt,
um auch hier die aktuelle Marktlage sowie das Mietpreisniveau zu ermitteln.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass die aufgeflihrten Mietpreise sowie die Mietpreisspannen nur als
Orientierungshilfe dienen kdnnen. In der Praxis gibt es bei den Verhandlungen {iber den ,richtigen" Mietpreis
viele Faktoren, die eine Rolle spielen. Letztendlich bildet sich der Marktpreis im Einzelfall durch Angebot und
Nachfrage.

Die Spannen zwischen den Mindest- bzw. Maximalwerten sind relativ groB. Zur besseren Ubersicht
wurden bei allen untersuchten Flachen gewichtete Mittelwerte angegeben. Um die Entwicklungstendenz
des Mietpreisniveaus in den letzten beiden Jahren darzustellen, dienen die einzelnen Richtungspfeile:

1) = 4

gestiegen konstant gefallen

Bei allen angegebenen Preisen handelt es sich um die Nettokaltmiete pro gm in Euro pro Monat.
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MERKMALE ZU DEN ANGEGEBENEN LAGEN

Einzelhandelsflichen [ Gastronomieflichen

Die Mietpreise bei den Einzelhandelsflichen / Gastronomiefldchen sind in drei Lagen aufgeteilt: gute
Innenstadtlage (A-Lage), Cityrandlage (B-Lage) und Vorortlage (C-Lage). Um das jeweilige Geb4ude in eine
bestimmte Lage und Preiskategorie einzuordnen, gibt es nachfolgend einige Merkmale, die dabei hilfreich

sein konnen.

Gute Innenstadtlage (A-Lage)

e zentral in der Innenstadt (Ortskern)

® hichste Passantenfrequenz [ Laufkundschaft

e dichter und flichendeckender Geschéftsbesatz
mit namhaften Kundenmagneten

e Einzelhandel [ Gastronomie wird durch
attraktive Dienstleister erganzt

® kein/wenig Leerstand

® sehr stark raumlich eingegrenzt

Cityrandlage (B-Lage)

® Nebenkern der Innenstadt

® Nutzung der Gebaude liberwiegend gewerblich

e hohe Passantenfrequenz [ Laufkundschaft

e direkt angrenzende StraBen [Bereiche zur A-Lage

Vorortlage (C-Lage)

e groBe Entfernung zur A-Lage
e geringe gewerbliche Nutzung der Gebdude
® geringe Passantenfrequenz/Laufkundschaft
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MERKMALE ZU DEN ANGEGEBENEN LAGEN

Biirofldchen

Die Mietpreise bei den Biiroflichen werden nach bevorzugter Lage und nicht bevorzugter Lage eingeteilt.
Um das jeweilige Geb3ude in eine bestimmte Lage und Preiskategorie einzuordnen, gibt es nachfolgend
einige Merkmale, die dabei hilfreich sein kdnnen.

e Alter des Gebdudes

e technische Ausstattung

® Erreichbarkeit mit dem Auto
* Erreichbarkeit mit dem OPNV
e Umfeld

o Stellplatze

Produktionsflachen

Die Mietpreise bei den Produktionsfldchen sind nicht in verschiedene Lagen unterteilt. Allerdings gibt es
zwischen den verschiedenen Produktionsflachen auch deutliche Preisunterschiede. Um das jeweilige Gebdude
in eine bestimmte Preiskategorie einzuordnen, gibt es nachfolgend einige Merkmale, die dabei hilfreich sein
kénnen.

e Erreichbarkeit mit dem LKW /PKW (N&he zur Autobahn)
e technische Ausstattung
e Stellplatze

Lagerflachen

Die Mietpreise bei den Lagerfldchen sind in liberdachte Fldchen und Freilager eingeteilt.

PKW-Stellflachen

Die Mietpreise bei den Lagerfldchen sind in Garagen-Stellpldtze und offene Stellplatze eingeteilt.


www.heilbronn.ihk.de/
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BEGRIFFSDEFINITIONEN /QUELLEN

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft Bei der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft werden nur die
Einkommensbestandteile beriicksichtigt, die fiir Ausgaben
im Einzelhandel (inklusive Internet- und Versandhandel) zur
Verfiigung stehen.

Einzelhandelsumsatz Beim Einzelhandelsumsatz werden die Einkdufe am
Einkaufsort der Konsumenten erfasst, das heiBt, die im
ortlichen Einzelhandel getatigten Umsdtze. Fiir die Ermittiung
wird als Definition der im stationdren Einzelhandel
erzielte Umsatz zu Endverbraucherpreisen, inklusive
Backereien, Konditoreien und Metzgereien, zugrunde
gelegt. Internet- und Versandhandel, Einzelhandel mit Kfz
und Kraftrddern sowie Tankstellen sind nicht enthalten.

Die Umsatze der Factory Qutlet Center sind ebenfalls beim
Einzelhandelsumsatz enthalten.

Zentralitatskennziffer Die Zentralititskennziffer zeigt die Kaufkraftbindung
einer Stadt oder Gemeinde an. Sie errechnet sich aus dem
Verhaltnis der Umsatzkennziffer zur Kaufkraftkennziffer.
Somit stellen die Zentralitdtswerte jeweils Saldoangaben
dar, die sich aus der Verrechnung von Zu- und Abfliissen der
Kaufkraft eines Einkaufsstandortes ergeben. Bei einem Wert
tiber 100 gilt, dass die Kaufkraftzuflisse die Kaufkraftabfliisse
aus dem Stadtgebiet libersteigen. Bei einem Wert unter 100
ist es genau umgekehrt.

Quellen Michael Bauer research, Niirnberg
Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg
Mietpreisumfrage IHK Heilbronn-Franken 2018
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GEWERBEMIETEN DER REGION HEILBRONN-FRANKEN 2018

_ Einzelhandelsflachen Gastronomieflachen Biiro-/Praxisflichen | Produktionsflachen Lagerflachen PKW-Stellflachen

je gm Verkaufsflache in € je gm Gastflache in € jegmin € jegmin € jegmin€ je Stellplatz in €
Ir?nu::— Gz~ Lo Irclir::r?— Gy foc bevolpzug— bler:/::zc:;— Prodyktions— Ubf;gi?te Freilager Garag.t.en— Offege

sl randlage lage sl randlage lage o g o flachen fschen stellplatze = Stellplatze
Heilbronn 140-350 75-165  60-120 120-270 80-150  6,0-125 75-135 60-100 4,0-6,0 3,0-55 05-20 50,0 - 90,0 25,0 - 50,0
Heilbronn 1A-Lage 50,0 - 95,0
Bad Mergentheim 85-230 80-125 35-70 95-200  75-m15 55-85 60-11,0  45-70 3,0-6,0 25-40 05-20 30,0 - 60,0 150 - 35,0
Bad Rappenau 80-150 60-1,0 50-90 90-180 80-100 40-85 70-100  60-75 3,0-60 25-50 05-20 30,0 - 50,0 | 15,0 - 25,0
Crailsheim 70-200  65-110 45-75 105-200| 80-125 50-85 70-100 40-75 2,0-5,0 1,5-35 05-10 30,0 - 50,0 15,0-30,0
Eppingen 80-160 7,0-95 35-65 75-160 6,0-90 40-6,5 50-105  50-70 25-50 25-40 05-15 20,0 - 50,0 | 15,0 - 40,0
Kiinzelsau 95-170  55-90 50-8,0 80-140 65-90 4,0-6,0 60-11,0 50-70 25-50 1,5-35 1,0-15 22,5-50,0 12,5-40,0
Neckarsulm 9,0-200 | 60-11,0 55-100 95-200 80-120 60-80 80-125 60-90 35-65 30-55 1.0-25 35,0-60,0 25,0-45,0
Ohringen 80-175  6,0-80 4,0-6,5 85-165 65-95 45-70 55-120 45-6,5 3,0-45 25-45 05-15 250-425 11,0-220
Schwabisch Hall 80-260 | 60-11,5  40-75 105-210 80-120 | 50-85 60-125  45-75 30-60 20-45 05-20 25,0 - 60,0 15,0 - 40,0
Tauberbischofsheim 75-175  45-80 3,0-6,0 95-150 60-100 40-65 6,0 - 8,5 3,0-6,5 20-45 1,5-35 05-15 15,0-350 10,0 - 25,0
Wertheim 80-200 | 50-100 40-80 85-185 70-105 35-75 55-9,0 40-65 25-50 1,5-35 05-15 20,0 - 50,0 | 10,0 - 20,0

Bei den angegebenen Preisen handelt es sich um die Nettokaltmiete pro qm in Euro pro Monat.
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MIETBELASTUNG

Heilbronn

zu hoch 19%

hoch 229

niedrig 7%
angemessen 52%

ENTWICKLUNG DER MIETE

Heilbronn

gesunken 4%
gleich geblieben
71%

gestiegen 25%

WANN WURDE ZULETZT RENOVIERT?

Heilbronn

0 - 5 Jahre
31%

mehr als 20 Jahre
19%

5 - 10 Jahre
27%

10 - 20 Jahre
23%

MIETBELASTUNG

Region Heilbronn-Franken

zu hoch 12%

hoch 25%

niedrig 10%

angemessen
53%

ENTWICKLUNG DER MIETE

Region Heilbronn-Franken

gesunken 5%
gleich geblieben
76%

gestiegen 19%

WANN WURDE ZULETZT RENOVIERT?

Region Heilbronn-Franken

0 - 5 Jahre
25%

mehr als 20 Jahre
25%

5 - 10 Jahre
25%

10 - 20 Jahre
25%
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AUSWERTUNG DER ZUSATZFRAGEN IN DER GASTRONOMIE /HOTELLERIE

MIETBELASTUNG

Heilbronn

zu hoch 17% angemessen 41%

hoch 429

ENTWICKLUNG DER MIETE

Heilbronn

gestiegen 55% gleich geblieben 45%

WANN WURDE ZULETZT RENOVIERT?

Heilbronn

0 - 5 Jahre
649%0

mehr als 20 Jahre
9%

10 - 20 Jahre
9%

5 - 10 Jahre
18%

MIETBELASTUNG

Region Heilbronn-Franken

zu hoch 8% angemessen 64%

hoch 28%

ENTWICKLUNG DER MIETE

Region Heilbronn-Franken

gestiegen 20% gesunken 4%
gleich geblieben

76%

WANN WURDE ZULETZT RENOVIERT?

Region Heilbronn-Franken

0 - 5 Jahre
29%

mehr als 20 Jahre
17%

10 - 20 Jahre

21% 5 - 10 Jahre

33%
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Bevélkerung (@ Prognose 2018) 124.650 H EI LB RO N N ////\J \\I/\} S~
9 g ' Stadtkreis Heilbronn \\u7 VNS
{
Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte 69.270 ) \\l
) /
- l (/\
IHK-zugehorige Unternehmen 9.689 A \l &
/ | o\
( N/
Gewerbesteuer-Hebesatz 420 \ {
\\\\ \
Grundsteuer B-Hebesatz 450 _ /
/\\\// \
/ \
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Mio. € 906 P \
~_/ )
T !
Einzelhandelsumsatz in Mio. € 1.224 / I\
— \
" Q
Zentralitatskennziffer 152,9 { Y \
HEILBRONN ,’
”‘;//\
(/
Lagerflachen PKW-Stellflachen
je gm Verkaufsflache in € je gm Gastflache in € jegmin€ jegmin € jegmin € je Stellplatz in €
Zentrale Gute City- Vorort- Elig3 City- Vorort- Iy i il Produktions- oS- . Garagen- Offene
sl sl randlage lage Ll randlage lage ST | BSRIL flachen s llEger | (A stellplatze = Stellplatze
stadtlage = stadtlage g g stadtlage g g ter Lage ter Lage flachen P P
Spanne 50,0-950 140-350 75-165 60-120 120-270 80-150 | 60-125 75-13,5  60-100 40-60 3,0-55 05-20 50,0 - 90,0 25,0-50,0
Ggwmhteter 65.0 225 13.0 9.0 215 1.0 9,0 11,0 8,0 50 4,0 1,5 73,0 42,0
Mittelwert
Tendenz*

Bei den angegebenen Preisen handelt es sich um die Nettokaltmiete pro gm in Euro pro Monat. *Entwicklung in den letzten zwei Jahren
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Bevdlkerung (@ Prognose 2018) 23.276 BAD M ERG ENTH EI M ////\J/\\[/\} ~ N
9 g ' Main-Tauber-Kreis \\u7 VNS
\
(
Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte 12.346 \\\\\ \\l
/ /
( (TN
IHK-zugehorige Unternehmen 2.010 A \l oy
) \
Gewerbesteuer-Hebesatz 370 \ A (
\\\ BAD MERGENTHEIM
)
Grundsteuer B-Hebesatz 390 A /
A e
/ \
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Mio. € 160 P \
o~/ |
/ ]
Einzelhandelsumsatz in Mio. € 183 y '\
- \
,.“/’ \\\
Zentralitatskennziffer 1289 ( )
\\\ l\

\ o~ 7
I\ Al ,,—// \\ (//’ -
Einzelhandelsflachen Gastronomieflachen Biiro- / Praxisflichen Produktionsflachen Lagerflachen PKW-Stellflachen
/

je gm Verkaufsflache in € je gm Gastflache in € jegmin € jegmin€ jegmin€ je Stellplatz in €
Gute City- Vorort- Gute City- Vorort- In In nicht . . Uberdachte . Garagen- Offene
Innenstadt- Innenstadt- bevorzugter = bevorzugter Produktionsflachen Lager- Freilager N N
randlage lage randlage lage « stellplatze = Stellplatze
lage lage Lage Lage flachen
Spanne 85-230 8,0-12,5 35-70 95-200 75-1,5 55-85 6,0-11,0 45-70 3,0-60 25-40 05-20 30,0-60,0 15,0-350
Ge.wmhteter 135 1,0 55 15,0 95 6,5 8,5 6,0 3,5 3,5 1,5 45,0 25,0
Mittelwert
Tendenz*

Bei den angegebenen Preisen handelt es sich um die Nettokaltmiete pro gm in Euro pro Monat.

*Entwicklung in den letzten zwei Jahren
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Bevélkerung (@ Prognose 2018) 21.058 BAD RAPPENAU // ) } 5 b
g g ' Landkreis Heilbronn \\u7 LN
{
(
Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte 5.675 S~ \\l
) /
i ( (TN
IHK-zugehorige Unternehmen 1.707 A \l &
) L0\
[ N__/ \
Gewerbesteuer-Hebesatz 380 \ {
\\\\ \
Grundsteuer B-Hebesatz 410 ) /
/\\\// \
/ \
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Mio. € 150 P \
)
/'Q !
Einzelhandelsumsatz in Mio. € 110 | & BAD RAPPENAU \
— \
,.“/’ \\\
Zentralitdtskennziffer 82,5 ( \,
\\ |
\ \
\ /’\\ . //
I\ SIS ,,—// N (// -
Einzelhandelsflachen Gastronomieflachen Biiro- / Praxisflichen Produktionsflachen Lagerflachen PKW-Stellflachen
/
je gm Verkaufsflache in € je gm Gastflache in € jegmin € jegmin€ jegmin€ je Stellplatz in €
Gute City- Vorort- Gute City- Vorort- In In nicht . . Uberdachte . Garagen- Offene
Innenstadt- Innenstadt- bevorzugter = bevorzugter Produktionsflachen Lager- Freilager N N
randlage lage randlage lage « stellplatze = Stellplatze
lage lage Lage Lage flachen
Spanne 80-150 6,0-11,0 50-9,0 9,0-180 8,0-100 4,0-85 70-10,0 60-75 3,0-60 25-55 05-20 30,0-50,0 15,0-250
Ge.wmhteter 10 9,0 7.0 15,0 95 7.5 8,5 7,0 5,0 3,5 1,5 40,0 20,0
Mittelwert
Tendenz*

Bei den angegebenen Preisen handelt es sich um die Nettokaltmiete pro gm in Euro pro Monat. *Entwicklung in den letzten zwei Jahren
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Bevélkerung (@ Prognose 2018) 33.882 CRAI LSH EI M ////\J/\\[/\} 5 b
g g : Landkreis Schwibisch Hall oy LN
{
(
Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte 19.820 S~ \\l
) /
i ( (TN
IHK-zugehorige Unternehmen 2.666 A \l &
) | [
y o/ O\
Gewerbesteuer-Hebesatz 375 \ {
\\\\ \
Grundsteuer B-Hebesatz 420 ) /
/\\\// \
/ \
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Mio. € 233 P \
o~ )
[ ]
Einzelhandelsumsatz in Mio. € 295 / I\
— \
,.“/’ \\\
Zentralitdtskennziffer 143,3 ( \
N 23 I,
\ CRAILSHEIM \
\ TN . //
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Einzelhandelsflachen Gastronomieflachen Biiro- / Praxisflichen Produktionsflachen Lagerflachen PKW-Stellflachen
/
je gm Verkaufsflache in € je gm Gastflache in € jegmin € jegmin€ jegmin€ je Stellplatz in €
Gute City- Vorort- Gute City- Vorort- In In nicht . . Uberdachte . Garagen- Offene
Innenstadt- Innenstadt- bevorzugter = bevorzugter Produktionsflachen Lager- Freilager N N
randlage lage randlage lage « stellplatze = Stellplatze
lage lage Lage Lage flachen
Spanne 70-200 65-11,0 45-75 105-200 80-125 50-85 7,0-10,0 40-75 20-50 1,5-35 05-10 30,0-50,0 15,0-30,0
Ge.wmhteter 15 85 6,0 17,0 10,5 7,0 8,5 55 3,5 2,5 1.0 40,0 22,5
Mittelwert
Tendenz*

Bei den angegebenen Preisen handelt es sich um die Nettokaltmiete pro gm in Euro pro Monat. *Entwicklung in den letzten zwei Jahren
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Bevslkerung (@ P 2018 21,597 EPPINGEN VERNS -
evélkerung (@ Prognose ) . Landkreis Heilbronn \\g\/ LN
{
(
Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte 6.637 S~ \\l
) /
i ( (TN
IHK-zugehorige Unternehmen 1.812 A \l &
/ | o\
[ N__/ \
Gewerbesteuer-Hebesatz 355 \ {
\\\\ \
Grundsteuer B-Hebesatz 335 ) /
/\\\// \
/ \
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Mio. € 149 P \
— |
I I
Einzelhandelsumsatz in Mio. € 105 / I\
_ \\
—~ \\
Zentralitdtskennziffer 79,8 ( o \,
AN
|
\
”‘;//
(/
PKW-Stellflachen
/
je gm Verkaufsflache in € je gm Gastflache in € jegmin € jegmin€ jegmin€ je Stellplatz in €
Gute City- Vorort- Gute City- Vorort- In In nicht . . Uberdachte . Garagen- Offene
Innenstadt- Innenstadt- bevorzugter = bevorzugter Produktionsflachen Lager- Freilager N N
randlage lage randlage lage « stellplatze = Stellplatze
lage lage Lage Lage flachen
Spanne 8,0-16,0 70-95 35-65 75-16,0 6,0-9,0 4,0-6,5 50-10,5 50-70 25-50 25-40 05-15 20,0 - 50,0 15,0-40,0
Ge:wmhteter 12,5 8,0 5,0 13,5 7.0 5,0 8,0 6,0 3,5 3,5 1.0 35,0 26,5
Mittelwert
Tendenz*

Bei den angegebenen Preisen handelt es sich um die Nettokaltmiete pro gm in Euro pro Monat. *Entwicklung in den letzten zwei Jahren
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Industrie- und Handelskammer
Heilbronn-Franken

A

Bevdlkerung (@ Prognose 2018) 15.321
Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte 13.287
IHK-zugehorige Unternehmen 1.068
Gewerbesteuer-Hebesatz 400
Grundsteuer B-Hebesatz 400
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Mio. € 109
Einzelhandelsumsatz in Mio. € 140
Zentralitdtskennziffer 1459

je gm Verkaufsflache in €

Gute . Gute
Innenstadt- Sl Pl Innenstadt-
randlage lage

lage lage
Spanne 95-170 55-90 50-8,0 8,0-140
Gewichteter
Mittelwert 1.5 75 6.5 12,0
Tendenz*

Bei den angegebenen Preisen handelt es sich um die Nettokaltmiete pro gm in Euro pro Monat.

je gm Gastflache in €

City-

randlage

6,5-90

7.5

lage

40-6,5

50
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PKW-Stellfldichen
/

jegmin€ jegmin€ jegmin€ je Stellplatz in €
Vorort- In In nicht . ) Uberdachte . e Offene
bevorzugter | bevorzugter Produktionsflachen Lager- Freilager N N
« stellplatze = Stellplatze
Lage Lage flachen
6,0-11,0 50-70 25-50 15-35 1.0-15 22,5-50,0 | 12,5-400
8,5 6,0 4,0 2,5 1.5 36,5 26,5

*Entwicklung in den letzten zwei Jahren
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Bevélkerung (@ Prognose 2018) 26.549 N ECKARSU LM ////\J/\\[/\} 5 b
g g ' Landkreis Heilbronn \\u7 LN
{
(
Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte 40.206 S~ \\l
) /
i ( (TN
IHK-zugehorige Unternehmen 2.806 A \l &
) L0\
[ N__/ \
Gewerbesteuer-Hebesatz 320 \ {
\\\\ \
Grundsteuer B-Hebesatz 300 ) /
/\\\// \
/ \
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Mio. € 187 P \
o~ )
/ |
Einzelhandelsumsatz in Mio. € 314 y o NECKARSULM '\
_- L\ /3 \
,.“/’ \\\
Zentralitdtskennziffer 190,0 ( \,
\\ |
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I\ //’\\ /”‘;//
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Einzelhandelsflachen Gastronomieflachen Biiro- / Praxisflichen Produktionsflachen Lagerflachen PKW-Stellflachen
/
je gm Verkaufsflache in € je gm Gastflache in € jegmin € jegmin€ jegmin€ je Stellplatz in €
Gute City- Vorort- Gute City- Vorort- In In nicht . . Uberdachte . Garagen- Offene
Innenstadt- Innenstadt- bevorzugter = bevorzugter Produktionsflachen Lager- Freilager N N
randlage lage randlage lage « stellplatze = Stellplatze
lage lage Lage Lage flachen
Spanne 90-200 60-1,0 55-100 95-200 80-120 6,0-8,0 80-125 6,0-9,0 35-65 30-55 1,0-25 35,0-60,0 25,0-450
Ge:wmhteter 14,0 8,5 75 14,0 10,0 7.0 10,5 7.5 5.0 4,0 2,0 47,5 350
Mittelwert
Tendenz*

Bei den angegebenen Preisen handelt es sich um die Nettokaltmiete pro gm in Euro pro Monat. *Entwicklung in den letzten zwei Jahren
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Bevélkerung (@ Prognose 2018) 23.899 O H RI N G EN ////\J/\\[/\} 5 b
g g ' Hohenlohekreis \\u7 LN
{
(
Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte 10.619 S~ \\l
) /
i ( (TN
IHK-zugehorige Unternehmen 1.869 A \l &
) L0\
// N__/ \
Gewerbesteuer-Hebesatz 360 \ {
\\\\ \
Grundsteuer B-Hebesatz 385 ) /
/\\\// \
/ \
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Mio. € 170 P \
- )
I I
Einzelhandelsumsatz in Mio. € 217 / o I\
e & OHRINGEN g
Zentralitdtskennziffer 144,2 ( \,
[
\
”‘;//
(/
PKW-Stellflachen
/
je gm Verkaufsflache in € je gm Gastflache in € jegmin € jegmin€ jegmin€ je Stellplatz in €
Gute City- Vorort- Gute City- Vorort- In In nicht . . Uberdachte . Garagen- Offene
Innenstadt- Innenstadt- bevorzugter = bevorzugter Produktionsflachen Lager- Freilager N N
randlage lage randlage lage « stellplatze = Stellplatze
lage lage Lage Lage flachen
Spanne 80-175 6,0-8,0 40-6,5 85-16,5 6,5-95 45-70 55-12,0 45-65 3,0-45 25-45 05-15 250-425 1,0-220
Ggwmhteter 12,0 7.0 55 13,0 7.5 5,5 9,0 55 4,0 35 1,0 33,0 16,5
Mittelwert
Tendenz*

Bei den angegebenen Preisen handelt es sich um die Nettokaltmiete pro gm in Euro pro Monat. *Entwicklung in den letzten zwei Jahren
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Industrie- und Handelskammer
Heilbronn-Franken

A

Bevdlkerung (@ Prognose 2018) 39.592
Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte 25.234
IHK-zugehorige Unternehmen 2.968
Gewerbesteuer-Hebesatz 380
Grundsteuer B-Hebesatz 420
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Mio. € 284
Einzelhandelsumsatz in Mio. € 364
Zentralitdtskennziffer 145,1
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Einzelhandelsflachen Gastronomieflachen Biiro- / Praxisflichen Produktionsflachen Lagerflachen PKW-Stellflachen
/

je gm Verkaufsflache in €

Gute . Gute
Innenstadt- Sl Pl Innenstadt-
randlage lage

lage lage
Spanne 8,0 - 26,0 6,0-15 40-75 10,5- 21,0
Gewichteter
Mittelwert 18,0 85 50 13,5
Tendenz*

Bei den angegebenen Preisen handelt es sich um die Nettokaltmiete pro gm in Euro pro Monat.

je gm Gastflache in €

City-

randlage

80-120

10,5

lage

50-85

jegmin€ jegmin€ jegmin€ je Stellplatz in €
Vorort- In In nicht . ) Uberdachte . e Offene
bevorzugter | bevorzugter Produktionsflachen Lager- Freilager N N
« stellplatze = Stellplatze
Lage Lage flachen
6,0-125 45-75 30-6,0 20-45 05-20 25,0-60,0 | 15,0 -40,0
7,0 8,0 6,0 4,0 3.0 1.0 42,5 25,0

*Entwicklung in den letzten zwei Jahren
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Industrie- und Handelskammer
Heilbronn-Franken

A

Bevdlkerung (@ Prognose 2018) 13.269
Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte 8.493
IHK-zugehorige Unternehmen 1.324
Gewerbesteuer-Hebesatz 360
Grundsteuer B-Hebesatz 350
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Mio. € 95
Einzelhandelsumsatz in Mio. € 96
Zentralitdtskennziffer 14,9
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Einzelhandelsflachen Gastronomieflachen Biiro-/Praxisflachen Produktionsflachen Lagerflachen
/

je gm Gastflache in €

je gm Verkaufsflache in €

Gute . Gute
s R Innenstadt-
randlage lage

lage lage
Spanne 75-175 45-80 30-60 9,5-15,0
Gewichteter
Mittelwert 13,0 6,5 4,5 12,0
Tendenz*

Bei den angegebenen Preisen handelt es sich um die Nettokaltmiete pro gm in Euro pro Monat.

City-

randlage

6,0-10,0

7.5

lage

40-6,5

ﬂ I GEWERBLICHER
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Main-Tauber-Kreis =

Vorort-

*Entwicklung in den letzten zwei Jahren
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PKW-Stellflachen

jegmin€ jegmin€ jegmin€ je Stellplatz in €
In In nicht Uberdachte
. . . Garagen- Offene

bevorzugter | bevorzugter Produktionsflachen Lager- Freilager N N

« stellplatze = Stellplatze
Lage Lage flachen

6,0 -85 30-65 20-45 15-35 05-15 15,0 -35,0 10,0 - 25,0

5,0 7.0 4,5 3,5 2,5 1.0 26,0 17,0
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Industrie- und Handelskammer
Heilbronn-Franken

A

Bevdlkerung (@ Prognose 2018) 22.990
Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte 12.395
IHK-zugehorige Unternehmen 2.015
Gewerbesteuer-Hebesatz 365
Grundsteuer B-Hebesatz 355
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Mio. € 158
Einzelhandelsumsatz in Mio. € 241
Zentralitdtskennziffer 173,1
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Einzelhandelsflachen Gastronomieflachen Biiro- / Praxisflichen Produktionsflachen Lagerflachen PKW-Stellflachen
/

je gm Verkaufsflache in €

S City- Vorort-
Innenstadt-
randlage lage

lage
Spanne 8,0-20,0 50-10,0 4,0-8,0
Gewichteter
Mittelwert 13.0 70 50
Tendenz*

Bei den angegebenen Preisen handelt es sich um die Nettokaltmiete pro gm in Euro pro Monat.

je gm Gastflache in €

Gute
Innenstadt-
lage

8,5-185

13,5

City-
randlage

7,0-10,5

8,5

Vorort-
lage

35-75

jegmin€ jegmin€ jegmin€ je Stellplatz in €
In In nicht Uberdachte
. . . Garagen- Offene

bevorzugter | bevorzugter Produktionsflachen Lager- Freilager N N

« stellplatze = Stellplatze
Lage Lage flachen

55-90 40-65 25-50 1.5-35 05-15 20,0 - 50,0 10,0 -20,0

5,0 7.0 55 3.5 2,5 1.0 35,0 17,0

*Entwicklung in den letzten zwei Jahren
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Industrie- und Handelskammer
Heilbronn-Franken
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SACHVERSTANDIGE IHK HEILBRONN-FRANKEN

® Mieten fiir Grundstiicke und Gebaude
® Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
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Christiansen, Detlef Rampachertal 1 Tel.: 07131 9467-0
74076 Heilbronn Fax: 07131 9467-50

E-Mail: christiansen@firmengruppe-christiansen.de
Hammesfahr, Petra MozartstraBBe 3 Tel.: 07942 980-70
Dipl.-Ing. (FH) 74638 Waldenburg Fax: 07942 980-71

E-Mail: petra.hammesfahr@t-online.de
HeiB, Gunther Kurzer Weg 18 Tel.: 07132 3235-76
Dipl.-Verwaltungswirt (FH) 74235 Erlenbach Fax: 07132 3235-77

E-Mail: info@gutachter-heiss.de
Kiefer, Friedrich Lange StraBe 38/1 Tel.: 07951 4684-11
Dipl.-Betriebswirt (FH) 74564 Crailsheim Fax: 07951 447-17

E-Mail: info@kiefer-gutachten.de
Kloters, Hans Urban JagerhausstraBe 214 Tel.: 07131 942-50
Dipl.-Ing. (FH) 74074 Heilbronn Fax: 07131 9425-25

E-Mail: kloeters-heilbronn@t-online.de
Pausch, Michael EichendorfstraBe 16 Tel.: 07267 911358
Dipl.-Ing. (FH) 75050 Gemmingen Fax: 07267 313444

E-Mail: info@ing-pausch.de
Pitz, Helmut BergstraBe 3 Tel.: 07266 2714
Dipl.-Ing. 74930 lIttlingen Fax.. 07266 3938

E-Mail: Pitz-Ittlingen@t-online.de
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